CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA URBANA QUE CELEBRAN, PoR
UNA PARTE, 14 C. GLORIA MAYELA JAVELLY LUJAN, EN 1o SUCESIVG
BDENOMINADO COMO LA "ARRENDADORA", Y POR OTRA, EL INSTITUTO DE
CAPACITACION PARA EJ, TRABAJO Dpg, ESTADO pE CHIHUAHUyA,
REPRESENTADA EN ESTE AcTo POR 1A LI TERESA DE JESUS PINON
CHACON, EN SU CARACTER DE DIRECTORA GENERAL, A QUIEN EN Lo
SUCESIVO sE LE DENOMINARA COMO 1A “ARRENDATARIA"; ACTUANDO
CON]UNTAMENTE SE LES DENOMINARA COMO “LAs PARTES”, QUIENES sE
SUJETAN AL TENOR DE L,AS SIGUIENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DE’I(’ILARACEONES

LDECLARA ‘LA “ARRENDADOR/\" QUE:

L1, Eg Propietaria 1a C, GLORIA MAYELA JAVELLY LUJAN de| lote urbang
prolongacién Maclovio Herrers y Avenida Judrez, de Ciudad Jiméney, Chihuahua,
¢0n una superficje total de 708.40m7 con las siguientes medidas y colindancias: A]
horte mide 9 ¥ 14m, colinda con prolongacign Maclovio Herrera Y avenida
Judrez; al syr mide 15m Y colinda con I calle sin nombre; al este mide 36.80m,
con propiedad de] sefior Ragl Geheter; aj oeste mide 40.23m, con Propiedad dg]
sefior Martin A. Guerrero de 14 Cruz.

L2, Dentrg del “INMUHBLE" no se encuentran instalados enseres o bienes
muebles.

L3. El “INMUEBY ¢ encuentra libre de toda carga, gravamen o limitacigp en sy
dominio que impida ep forma alguna e] Cumplimiento de las obligaciones que la
“ARRENDADORA" contrae por virtud de )4 SUscripcién de este Instrumento.

L.4. Es una Persona fisica de Nacionalida mexicana, Mmayor de edad, con Capacidad

bara contratar y obligarse jurfdicamente, lo cual acredita identificindoge con
Credencia] cxpedida por ¢ Instituto Federal Electoral cop clave de elector

L5. Cucnta cop Registro Federal de Contribuyenteg clave—




L.6. Es su libre voluntad suscribir el presente contrato a fin de otorgar a favor de la
“ARRENDATARIA” el uso del “INMUEBLE” en los términos y condiciones
descritos en el clausulado del presente contrato.

1.8. Para los efectos del presente convenio sefiala como domicilio —

II. DECLARA LA “ARRENDATARIA” QUE:

I1.1. Es un Organismo Publico Descentralizado del Poder Ejecutivo del Gobierno
del Estado de Chihuahua, con personalidad juridica y patrimonio propios, creado
mediante Decreto nimero 1041/01 VII P.E, publicado el 12 de Septiembre de
2001 en el Periddico Oficial del Estado y que segiin Decreto N°1384-2016 II P.O,
de fecha 08 de agosto del afio 2016, se reformé la Ley de creacién del Instituto
referido, en sus articulos 1, 3 fracciones I, V, IX Y X; 6 fraccién [; se adiciona un
segundo parrafo al articulo 1; las fracciones V, VI y VII al articulo 2; y las
fracciones X1y X!I al articulo 3.

IL.Z. Su objeto, entre otros, es el impartir e impulsar la capacitacién formal para cl
trabajo en la entidad, propiciando su mejor calidad y vinculacién con el sector
industrial y aparato productivo en general, considerando las necesidades de
desarrollo existentes en las distintas regiones de Chihuahua, lo anterior de
conformidad con el articulo 2 fraccidn I de la Ley del Instituto de Capacitacién
para el Trabajo del Estado de Chihuahua,

IL3. La LIC. TERESA DE JESUS PINON CHACON, se encuentra investida do
facultades suficientes para representar a “ICATECH” en su caracter de Directora
General, quien acredita su personalidad con el nombramiento expedido a su favor
por el C. Gobernador Constitucional del Estado, Lic. Javier Corral Jurado, de fecha
01 dc abril del 2017 y en uso de facultades contenidas en el articulo 15
fraccion I de la Ley del Instituto Capacitacién para el Estado de Chihuahua,
declarando que el cardcter con el que se ostenta en representacién de dicho

organismo publico descentralizado y sus facultades no le han sido revocadas, ni
limitadas en forma alguna.

IL.4. Destinard cl “INMUEBLE" exclusivamente para su uso como oficina y la
imparticion de cursos de capacitacién impartidos por el organismo.

IL5. Cuenta con la solvencia y liquidez necesaria y suficiente a fin de obligarse en
los términos del presente instrumento.
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iL6. Es su libre voluntad suscribir el presente contrato, a fin de que la
“ARRENDADORA” le otorgue el uso del “INMUEBLE” en los términos y
condiciones descritos en el clausulado del mismo.

IH. “PARTES” DECLARAN QUE:

1.1, A la celebracién de este Contrato no ha mediado ni error, mala fe, ni coaccién
entre ellas.

Hi.Z. Se reconocen mutuamente la personalidad y la capacidad con la que se
ostentan y estan de acuerdo en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento
obligandose de conformidad con las siguientes: ‘

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. Conforme a los términos y por medio de este Contrato la
“ARRENDADORA” concede el uso y goce temporal del “INMUEBLE” a la
“ARRENDATARIA”, y la “ARRENDATARIA” lo recibe en arrendamiento en las
condiciones actuales del mismo, para destinarlo a su uso como oficina y centro de
capacitacion.

La posesién del “INMUEBLE” sera entregada a favor de la “ARRENDATARIA” a la
fecha de firma del presente instrumento legal.

SEGUNDA.- MONTO DE LA RENTA.

La “ARRENDATARIA", a partir de la fecha de firma del presente Contrato y
durante la vigencia del mismo estara obligado a pagar a la “ARRENDADORA” la
cantidad total mensual de $6,000.00 (SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.) mas el
Impuesto al Valor Agregado, por concepto de pago de renta mensual y contra la
entrega del recibo correspondiente que cumpla con los requisitos exigibles en
materia fiscal. Las “PARTES” acuerdan que cada afio se revisara la renta mensual
establecida, que podra incrementarse aplicando el indice de inflacién
determinado por Banco de México para cada afio, y aplicindose cuando so
encuentren en comun acuerdo ambas “PARTES”.

Dichos pagos deberan llc

rsc a cabo mediante transferencia bancaria a la cuenta
7 con CLABE INTERBANCARIA namero
del Banco a nombre de Gloria Javelly Lujan ,
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debiendo la "ARRENBATARIA” cnviar el comprobante de pago al corrco
clectrénico:

Lo anterior de conformidad can lo establecido por los articulos 2326 y 2351 del
Codigo Civil del Estado de Chihuahua.

TERCERA.- VIGENCIA.
La vigencia del presente contrato serd de 3 (tres) afios contados a partir de la
fecha de firma del presente instrumento legal.

CUARTA.- DEPGSITO EN GARANTIA,

“LAS PARTES" convienen que ¢l cumplimiento del presente contrato por parte de
la “ARRENDATARIA” sea garantizado mediante depdésito por la cantidad de
$6,000.00 (SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), que ser4 entregado a la fecha de
firma del presente contrato.

La “ARRENDATARIA” tendrd derecho a que se le devuelva el depésito
mencionado a la terminacién de este contrato, una vez que la “ARRENDADORA”
haya comprobado que el estado en que se cncuentra el “INMUEBLE” cs el
adecuado, asf como que la totalidad de los servicios que se suministren al mismo
esten al corriente en su pago. La reparacién de cualesquiera deterioros que suira
cl “INMUEBLE” por causa distinta a su uso normal, asi como los pagos pendientes
por el suministro de servicios, serd sufragada con la cantidad descrita, entregando
a la terminacién el contrato el monto restante a favor de la “ARRENDATARIA”. Si
dicha cantidad no fuera suficiente, este Gltimo se obliga expresamente a pagar cl
excedente que sca necesario para la adecuada liquidacion de los conceptos
enumerados. ‘

QUINTA.- REPARACIONES, OBRAS Y/0 MEJORAS AL “INMUEBLE".

La “ARRENDADORA” se compromete a realizar las reparaciones estructurales del
exterior que scan necesarias sobre el “INMUEBLE", con el proposito de
conservarlo en las mismas condiciones en que se encuentra en esta fecha durante
todo el tiempo que dure el presente arrendamiento. La “ARRENDATARIA” sc
obliga a poner en conocimiento de la “ARRENDADORA”, a la brevedad posiblc, 1a
necesidad de dichas reparaciones, bajo pena de pagar dafios y perjuicios que su
omision cause.

La "ARRENDATARIA" por su parte se obliga a efectuar las reparaciones de
acuellos deterioros que sean de poca importancia, y que hayan sido causados por

¢l o por las personas a las que permita el uso del “INMUEBLE”.

Asi mismo “LAS PARTES” acuerdan expresamente que, la totalidad de las obras v
mejoras que realice la “ARRENDATARIA” sobre el “iINMUEBLL” pasaran a formar
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parte del patrimonio de la “ARRENDADORA” al término del presente contrato. La
“ARRENDADORA” solamente cstard obligado al pago de las mismas cuando asi sc
haya convenido. En cualquier caso, la “ARRENDATARIA” debera solicitar
autorizacién expresa de la “ARRENDADORA” con anterioridad a la realizacion de
obras y mejoras sobre el “INMUEBLE",

SEXTA.- SUMINISTRG DE SERVICIOS.

“LAS PARTES” convienen en que los gastos que se causen por concepto del
suministro de los servicios de electricidad, agua, gas, entre otros servicios
instalados en el “INMUEBLE”, sean cubiertos por la “ARRENDATARIA”,
demostrando los pagos respectivos con los comprobantes correspondientes,

copias de los cuales deberdn ser entregados a la “ARRENDADORA” cuando asf lo
solicite.

SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DE LA “ARRENDATARIA”.

La “ARRENDATARIA” se obliga a responder plenamente de cualesquicra
sanciones que las autoridades competentes le puedan imputar derivado de
violaciones a las disposiciones legales vigentes y aplicables en materia ambiental,
ecoldgica y de urbanismo, entre otras, por cl uso dado al “INMUEBLE".

OCTAVA.- REVISION DEL ESTADO DEL “INMUEBLE".

“LAS PARTES” convienen expresamente que la “ARRENDADORA”, o la(s)
persona(s) que para tal efecto sea(n) designada(s) por ella, podrd(n) acudir al
“INMUEBLE” en cualquier momento durante la duracién del presente contrato,
con el propésito de verificar el estado que guarda ¢l mismo, asi como para realizar
las reparaciones necesarias que sean requeridas. Para dicho efecto, la
“ARRENDADORA” deberan notificar via telefénica a la “ARRENDATARIA” con al
menos tres dfas naturales de antelacién.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE LA “ARRENDATARIA”. La “ARRENDATARIA" sc
obliga, ademas del resto de las obligaciones contenidas cn el presente
instrumento, a:

1. Pagar en tiempo y forma la cantidad por coneepto de renta mensual
estipulada en la Clausula Segunda que antecede, por cl uso del
“INMUEBLE";

2. Destinar el uso del “INMUEBLE" exclusivamente para el de oficina ¢

imparticion de cursos de capacitacion de oficios, y

3. Conservar en huen estado e} “INMUEBLE”, para que al término de
este contrato el inmueble se entregara en las mismas condiciones en
que le entrego.
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DECIMA.- SUBARRENDAMIENTO,

La “ARRENDATARIA" se compromete a no subarrendar, ni a ceder a terceras
personas, parcial o totalmente, el uso del “INMUEBLE”, a menos de que cuente
con el consentimiento por escrito de la “ARRENDADORA”. En caso de hacerlo sin
dicha autorizacién, la “ARRENDATARIA” serd responsable solidariamente con ¢l
SUBARRENDATARIOQO, por los dafios y perjuicios causados a la “ARRENDADORA”.

DECIMA PRIMERA.- DOMICILIGS Y TELEFONOS DE CONTACTO.

“LAS PARTES” convienen que para todo lo referente a la ejecucion y
cumplimiento de los términos y condiciones del presente instrumento, asi como
para efectuar los avisos, notificaciones y demds comunicaciones en relacion con el
mismo, sefialan como sus domicilios y teléfonos de contacto los siguientes:

Por la “ARRENDADORA”:
C. GLORIA MAYELA JAVELLY LUJAN,

Porla “ARRENDATARIA™
LIC. TERESA DE JESUS PINON CHACON
DIRECTORA DEL INSTITUTO DE CAPACITACION
PARA EL TRABAJO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
AVE. QUUOTE DE LA MANCHA #1
COMPLEJO INDUSTRIAL CHIHUAHUA
C.P. 31109
Tel. (614) 442-3300 EXT. 23335 0 23469

DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ANTICIPADA.

Cualquiera de “LAS PARTES” podra dar por terminado anticipadamente el
presente contrato, por asi convenir a sus intereses, sin responsabilidad para la
otra parte, mediante comunicacién por escrito dirigida a la otra con quince dias de
anticipacion a la entrega material del inmueble, previo cotejo con el inventario de
bienes adjunto al presente.

DECIMA TERCERA.- RESCISION POR INCUMPLIMIENTO.-
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En caso de incumplimiento por parte de “LA ARRENDATARIA” a las obligaciones
a que s¢ compromete en virtud de este contrato, la “ARRENDADORA” podr3
escoger entre exigir el cumplimiento del contrato o declarar su rescisién, misma
que operard en forma inmediata y sin necesidad de declaracién judicial que
autorice o ratifique la rescisién del contrato.

DECIMA CUARTA. CASO FOGRTUITO Q FUERZA MAYOR.
Ninguna de “LAS PARTES” sera responsable del retraso o incumplimiento de este
contrato que resulte directa o indirectamente por caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMA QUINTA.- MODIFICACIONES. [l presente convenio podrd ser
modificado o adicionado por voluntad de “LAS PARTES”, previamente a la fecha
de vencimiento del mismo, cualquier modificacién o adhesién debera constar por
escrito y ser firmada por todos los intervinientes

DECIMA SEXTA. DEVOLUCION DEL “INMUEBLE”.

“LAS PARTES" acuerdan expresamente y de buena fe, que al término de la
vigencia de este contrato, ya sea por terminacién natural o anticipada, o por la
rescision del mismo, la “ARRENDATARIA®, sin necesidad de resolucién judicial o

administrativa alguna, entregue a favor de la “ARRENDADORA” la posesion del
“INMUEBLE".

DECIMA SEPTIMA.- TOTALIDAD DEL CONTRATO.

Las PARTES aceptan que el presente convenio contiene la totalidad de los
acuerdos entre ellas con respecto a su objeto, dejando sin efecto y cancelando la
totalidad de los convenios, informes, negociaciones, correspondencia,

compromisos y comunicaciones desarrollados con anterioridad entre cllas, ya
fueran escritos o verbales relacionados.

DECIMA OCTAVA. LEGISLACION APLICABLE.
El presente instrumento se regirs y sera interpretado de conformidad con lo
dispuesto por el Cédigo Civil para el Estado de Chihuahua y Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Estado de Chihuahua y sus supletorios en materia
federal.




DECIMA NOVENA.- INTERPRETACION.

Para cualquier cuestién no prevista o duda en la interpretacién del presente
convenio, “LAS PARTES" lo resolveran de comun acuerdo. En caso de prevalecer
la controversia, “LAS PARTES” se sujetan expresamente a la jurisdiccién y
competencia de los Tribunales de la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
renunciando expresamente a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros.

LEfDO QUE FUE EL PRESENTE CONVENIO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU
CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD AL CALCE Y
AL MARGEN DE TODAS Y CADA UNA DE SUS SIETE HOJAS, EN DOS
EJEMPLARES, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH., EL DiA 25 DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE EL ANO 2017.

LA “ARRENDADORA" LA “ARRENDATARIA”

C. GLORIA MAYE] Y LIC.

I BN A DI IESTUN PITeN
— CHACON "

DIRECTORA GENERAL INSTITUTO DE
CAPACITACION PARA EL TRABAJO DEL.
ESTADO DE CHIHUAHUA
TESTIGQS '

LIC. EMMA VERA FERNANDEZ LAGUETTE
DIRECTORA ADMINISTRATIVA INSITUTO DE
CAPACITACION PARA EL TRABAJO DEL BESTADO
DE CHIHUAHUA

LIC. EDNA ROCIO OLIVAS ANCONDO
DEPARTAMENTO JURIDICO INSTITUTO DE CAPACITACION
PARA EL TRABAJO DEL ESTADO DE
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